Mesto Fil'akovo, Mestsky turad Fil'akovo, Radni¢na 25, 986 01 Fil'akovo

SPRAVA

hlavného kontrolora o zistenych nedostatkoch vykonanej kontroly nakladania s bytmi a rodinnymi
domami vo vlastnictve mesta, ktoré nie su v sprave Filbyt s.r.o. za 1. polrok 2018

Na zaklade planu kontrolnej ¢innosti som vykonal kontrolu nakladania s bytmi a rodinnymi domami vo
vlastnictve mesta, ktoré nie st v sprave Filbyt s.r.o. za L. polrok 2018.

Skutkovy stav:

Za 1. polrok 2018 boli vo vlastnictve mesta tieto rodinné domy, byty a bytové domy, ktoré nepatrili
do spravy Filbyt s.r.0.:
e 3 rodinné domy,
e 1dom,

o 2 byty.
A) Rodinny dom, supisné ¢. 318, parc. ¢. 2756, LV 2208, podiel 37/40 na Tovarenskej ulici ¢. 2.

Nehnutelnost’ je v prendjme a na zaklade najomnych zmlav v rozsahu spoluvlastnickeho
podielu su tam prihlasené aj jeho deti 2 [

B) Rodinny dom, stipisné &. 383, parc. &. 3703, LV 2272, podiel 1/1 (byvalé CVC) na Mlynskej ulici
¢. 21. Mestom v stvislosti s nehnutel'nost'ou bol naposledy zverejneny zdmer predaja priamym
predajom 13.06.2017, kedy z&ujem o kupu ziadny kupujici neprejavil.

C) Rodinny dom, supisné &. 552, parc. &. 817, LV 362 (tzv. Gubaniho dom) na ulici Ceskoslovenskej
armady €. 13. Na zdklade uznesenia MZ €. 9/2017 o kipe predmetnej nehnutel’nosti od vsetkych
spoluvlastnikov a na zaklade rozhodnutia Okresného sudu Levice zo dna 25.10.2018 o poslednom
podiele 6/30 sa mesto uz stalo podielovym spoluvlastnikom celej nehnutelnosti. O d’alSom postupe
naloZenia s nehnutel'nost’'ou, aj vzhl'adom na jej technicky stav, sa rozhodne po zapisani vlastnictva
celej nehnutel’nosti do katastra nehnutelnosti.

D) Dom, stipisné ¢. 779, parc. &. 1137/1, 2272, podiel 1/1 (medzi 1.maja, Skolska a Mocsaryho) bol
vV minulosti zburany a odstraneny, ale v KN do LV zmena nebola zavedena.

E) Byt¢. 8, supisné ¢. 1140, parc. ¢. 2269, LV 3858, podiel 1/1 (na ulici Jana Bottu ¢. 8). Nehnutel'nost’
je vprendjme | na zéklade najomnych zmlav, spolu s deérou || o NG
Podl’a susedov sa ndjomcovia dlhodobo zdrziavaju v zahrani¢i. Mestu diia 19.02.2018 v suvislosti
S tymto bytom bolo doru¢ené oznamenie o zacati vykony zdkonného zaloZného prava spolocnostou
AUKTION plus, s.r.o. Detva.

F) Byt ¢. 11, supisné ¢. 1141, parc. ¢. 2273, LV 4117, podiel 1/1 (na ulici Jana Bottu ¢. 12).
Nehnutelnost’ je v prenajme ||l a jej synovi I 2 ziklade najomnej zmluvy. Mestu
diia 07.02.2018 v suvislosti s tymto bytom bolo dorucené oznamenie o zacati vykony zakonného
zalozného prava spolo¢nostou AUKTION plus, s.r.0. Detva.

Opis zistenych nedostatkov, navrhy odportac¢ani alebo opatreni na napravu zistenych nedostatkov a na
odstranenie pricin ich vzniku:

1. Zasady 2017 v ¢lanku 19 stanovuju pre najomcu mnoho povinnosti ,,zabezpecit’...*, ktoré nie su
stcast’ou nagjomnej zmluvy, teda pre ndjomcu nie su zaviazné. Zakonné tipravy pritom ustanovuju len
to, ze ak najomna zmluva neurcuje inak, drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou tdrzbou uhradza najomca (§ 687 a nasl. OBCZ, § 5a § 6 NV).

2. U najomnych zmlav chyba potvrdenie o vykonani predbeznej finan¢nej kontroly (do 31.12.2015),
resp. zakladnej finan¢nej kontroly od 1.1.2016) pred jej podpisanim na doklade suvisiacom so
zmluvou a sulad so skuto¢nostami uvedenymi v § 6 ods. 4 ZFK, uvedenie mena, priezviska a podpisu
zodpovedného zamestnanca vykondvajuceho zikladni finanént kontrolu, datumu vykonania
zakladnej financnej kontroly a vyjadrenia, i je, alebo nie je mozné financnu operaciu alebo jej Cast’
vykonat’ alebo v nej pokracovat’ (§ 9 ods. 3 ZFK 2001, resp. § 7 ZFK 2015, § 3 ods. 1 bod C. pism.
a/ Zasad 2002, C1. 5 ods. 4 Smernice).

3. Rodinny dom A) je prebyvany (opotrebovany) t.j. na jeho technickom stave je vidiet, ze nebol
udrziavany systematicky, neopravoval sa. Dom ma tri miestnosti z toho jedna miestnost’ je neobyvana
a v sucasnosti dom nema hygienické priestory. Spomenuty problém sa najomnik snazil doriesit’
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pristavbou, ktorad je postavend bez povolenia. Steny domu st v interiéri navlhnuté na niektorych
miestach je opadand omietka, z exteriéru su steny holé bez omietky. Sedlova strecha domu je
zanedbana, na niektorych miestach uz dokonca chyba stresna krytina. Nosna konstrukcia strechy je
pravdepodobne tiez poskodena (§ 8 ods. 3 ZOZ, § 7 ZMO, § 667 a § 670 OBCZ, C1. V. ods. 7. a 8.
Najomnej zmluvy).

N4jomna zmluva na prenajom majetku A) nebola zverejnena, a to ani do troch mesiacov od uzavretia
zmluvy dia 05.01.2011 (§ 5a ZSPI, § 47a ods. 1 a 4 OBCZ).

Podl’a zistenia z evidencie v rodinnom dome A) su prihlaseni aj dvaja bratia najomcu (od
r. 1996) a | (od r. 2012) neuvedeni v ndgjomnej zmluve (§ 688 a § 719 OBCZ, C1. V. ods.
1. a 2. Najomnej zmluvy).

N4jomna zmluva na prendjom majetku A) neobsahuje povinnu nélezitost’, a to inflaén dolozku ani
moznost’ zmeny vySky ndjomného v pripade zmeny pravneho predpisu, VZN, v pripade inflacie alebo
devalvacie meny. Vyska najomného (500,- Sk resp. 16,60 €/mesiac) minimalne od 1.11.2006 nebola
menena, pri¢om ro¢na miera inflacie podla MF SR len za roky 2011 — 2017 dosiahla 4,1+3,7+1,5-
0,1+1+0,7+0,5 = 11,4 % (zdroj www.euroekonom.sk) a Zasady 2017 od 01.01.2017 stanovuju v ¢l
21 ods. 2 pism. g) sadzbu 10,00 €/m?%/rok vratane prilahlej plochy (§ 9a ods. 9 ZMO, Cl. VII ods. 2
pism. f) a m), C1. VII ods. 9 Zasad 2010).

Byt E) je prebyvany, neudrziavany v zlom stave. Najomnici bytu pri fyzickej kontrole opakovane
neboli v byte zastihnuti. Podl'a vyjadrenia susedov sa dlhodobo zdrziavaju v zahrani¢i. Pri kontrole
bytu 31.5.2017 bolo vodovodné potrubie v byte prasknuté (roztrhnuté mrazom v ¢ase dlhodobe;j
nepritomnosti prenajimatela v zimnych mesiacoch), obvodové mury aj vnutorné steny boli
premocené. Hygienické priestory v byte boli v zlom stave, boli opadnuté obklady a opadana omietka
(Priloha 3 - fotodokumentécia). Podl'a vyjadrenia susedov byvajucich nad predmetnym bytom
havariu vodovodného rozvodu aj v byte E) nechali opravit’ oni, k inej oprave v byte nedoslo (§ 8 ods.
3Z0Z, §7ZMO, § 670 OBCZ).

Najomna zmluva na prenajom majetku E) nebola zverejnena, a to ani do troch mesiacov od uzavretia
zmluvy dta 25.11.2011 (§ 5a ZSPI, § 47a ods. 1 a 4 OBCZ).

Néjomné zmluva na prenajom majetku E) neobsahuje povinnu ndleZzitost’, a to povinnost’ ndjomcu
vykonavat’ beznu udrzbu, aby nedochadzalo k znehodnocovaniu majetku mesta a ku Sskodam na
majetku mesta (CI. VII ods. 2 pism. j) 9 Zasad 2010).

N4jomna zmluva na prenajom majetku E) neobsahuje povinnu nalezitost’, a to infla¢nt dolozku ani
moznost’ zmeny vySky ndjomného v pripade zmeny pravneho predpisu, VZN, v pripade inflacie alebo
devalvacie meny. Vyska najomného (56,80 €/mesiac) minimalne od roku 2007 nebola menena,
pricom ro¢na miera inflacie podla MF SR len za roky 2011 — 2017 dosiahla 4,1+3,7+1,5-
0,1+1+0,7+0,5= 11,4 % (zdroj www.euroekonom.sk) (§ 9a ods. 9 ZMO, Cl. VII ods. 2 pism. f)
am), CL. VII ods. 9 Zasad 2010).

N4jomca majetku E) dlhuje za obdobie rokov 2013 az 2018 na poplatkoch 349,20 € a na ndjomnom
za rok 2018 k 30.6. ¢iastku 186,48 € (§ 7 ods. 2 pism. ¢) ZMO, Cl. 4 ods. 2 Zasad 2016).

Byt F) je jednoizbovy byt v podkrovi. Hygienické priestory v byte su vo vel'mi zlom stave, toaleta
podla vsetkého nefunkénd. Samotny byt je prebyvany neudrziavany. VSetky steny v byte st
znecCistené sadzou a dymom z piecky na drevo, nakol’ko dymovod piecky na drevo nie je napojeny
na sopuch komina — kominovy prieduch a aj samotny dymovod piecky je v zlom stave. UZivanie
bytu je v tomto stave Zivotu nebezpe&né! (§ 8 ods. 3 ZOZ, § 7 ZMO, § 670 OBCZ,).

Na prendjom majetku F) do 01.08.2018 nebola uzatvorena ziadna zmluva o prendjme, priCom podla
najomnikov uz tam byvaju miniméalne 20 rokov a doteraz su nevyjasnené otazky majetkovej podstaty
vlastnictva bytu, teda to, o ktory byt sa vlastne jedna (§ 1 ods. 2, § 7 ZMO, CL. 1I. ods. 1 a 2, CL IIL.
ods. 1 a2 Zasad 2010 C1. 3, C1. 4 ods. 1 a 2, C1. 17 ods. 3 Zasad 2017).

N4jomna zmluva na prendjom majetku F) od 01.08.2018 na dobu neurcitii bola uzatvorend bez
schvélenia MZ (CL. 6 ods. 2 pism. cc) Zasad 2017).

Néjomna zmluva na prendjom majetku F) neobsahuje povinnosti ndgjomcu podla Zasad 2017 (CI. 19
ods. 2 Zasad 2017).

V byte F) podl'a evidencie a zistenia na mieste mimo dvoch 0sdb uvedenych v najomnej zmluve byva

aj syn najomnicky || 5 688 a § 719 0BCZ).



17. Najomna zmluva na prendjom majetku F) — byt s obytnou plochou 19,55 m?, vedlajsou plochou 3,73
m? a kupeltiou 5,68 m? stanovuje vysku najomného na 13,80 €/mesiac) (§ 9 ods. 1 pism. ¢) a § 9a
ods. 9 ZMO, Cl. 17 ods. 2 Zasad 2017).

ODPORUCANIA:

1. Na vysporiadanie sa s kontrolnymi zisteniami prijat’ opatrenia na napravu zistenych nedostatkov a na
odstranenie pric¢in ich vzniku.

2. U prengjmu nehnutelnosti pri uzatvoreni ndjomnej zmluvy a stanoveni najomného postupovat
Vv zmysle platnej legislativy.

3. ZabezpeCit pri uzatvaranych zmluvach vykonavanie finanénych kontrol spolu potvrdenim
0 vykonani kontroly zo strany prislusnych pracovnikov v stlade so ZFK a Smernicou.

4. Zabezpecit po uzatvoreni zmluvy jej zverejnenie na web stranke mesta.

Pouzité skratky:

OBCZ Zakon 40/1964 Zb. obéiansky zékonnik, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov,

ZSPI Zakon ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii), v zneni neskors§ich zmien a doplnkov,

ZFK 2001 Zakon ¢. 502/2001 Z.z. o finan¢nej kontrole a vniitornom audite a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov,
Vv zneni neskor$ich zmien a dopinkov,

ZFK 2015 Zékon €. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich zmien a doplnkov,

07 Zé&kon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskor§ich zmien a doplnkov,

ZMO Zékon €. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

NV Nariadenie vlady 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, v zneni

neskorsich zmien a doplnkov,

Zasady 2002  Zasady na vykon hospodarskych dispozicii pri rozpo¢tovom hospodareni mesta Fil'akovo, obeh Gétovnych
dokladov, vykonavanie finan¢nej kontroly a zakladné zasady verejného obstaravania na Mestskom urade
a Mestskej policii vo Fil'akove zo 17.5.2002 v zneni doplnenia z 3.7.2003,

Zasady 2017  Zasady hospodarenia s majetkom mesta Fil'akovo platné od 1.1.2017,

Zasady 2010  Zasady hospodarenia s majetkom mesta Fil'akovo platné od 25.2.2010 do 31.12.2016,

Zasady 2016 ~ Zasady postupu pri vymahani nedoplatkov na daniach a poplatkoch v podmienkach samospravy mesta
Filakovo

Smernica Smernica primatora mesta ¢. 01/2017 o finan¢nom riadeni a vykone finan¢nej kontroly v podmienkach
mesta Filakovo

Lehota na predlozenie pisomného zoznamu splnenych opatreni prijatych na napravu zistenych
nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku: 31.3.2019

Na zéklade vykonanej kontroly odpora¢am MZ prijat’ nasledujuce uznesenie :
MZ BERIE NA VEDOMIE :

Spravu HK o zistenych nedostatkoch vykonanej kontroly nakladania s bytmi a rodinnymi domami vo
vlastnictve mesta, ktoré nie su v sprave Filbyt s.r.o. za I. polrok 2018.

Vo Fil'akove diia 19.11.2018

Ing. Ladislav Estefan
hlavny kontrolor mesta



